Procedury umozliwiajace zamiang mieszkan

Bank Zamian

Wydziat Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa prowadzi tzw. Bank Zamian,

z ktorego korzystanie jest bezptatne. Dobrowolna zamiana moze nastgpic w sytu-
acji, gdy co najmniej jeden z zainteresowanych jest najemcq lokalu znajdujgcego
sig¢ w gminnym zasobie. Drugim kontrahentem moze by¢ dowolna osoba posiada-
jagca tytul prawny do lokalu (wtasnosé, spotdzielcze prawo do lokalu lub najem
w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego). W roku 2007 wprowadzono mozli-
wos¢ zamiany poprawiajgcej warunki mieszkaniowe. Przeznaczono na nie lokale
pozyskane w nowych lub zmodernizowanych budynkach.

Do zadan wlasnych gminy, zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cy-
wilnego (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 7 lutego 2005 r. nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.),
nalezy tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty sa-
morzadowej. W ramach realizowanych dzialann Wydzial Mieszkalnictwa Urzedu Miasta
Krakowa prowadzi tzw. Bank Zamian. Jest to rodzaj skrzynki kontaktowej, umozliwia-
jacej przekazywanie informacji pomiedzy osobami, ktére wyraza cheé zamiany zajmo-
wanego lokalu na inny. Korzystanie z Banku Zamian jest bezplatne i zapewnia dostep
do szczegdlowych danych osobowych dotyczacych wielkoéci mieszkania, jego struktu-
ry oraz adreséw i telefondw kontaktowych ewentualnych kontrahentéw zamiany.
Ogloszenia (wazne jeden rok od daty ich wpltywu) sg publikowane w Internecie
(www.bip.krakow.pl) oraz dost¢gpne w siedzibie Wydzialu Mieszkalnictwa. Do-
ktadne dane adresowe i telefoniczne (w tym numer lokalu oraz numer kontaktowy) sg
udostepniane dopiero po zlozeniu oferty.

Zamiany dobrowolne, zamiany zadtuzonych

Urzad Miasta Krakowa posSredniczy przy przeprowadzeniu dobrowolnej zamiany w sy-
tuacji, gdy co najmniej jeden z zainteresowanych jest najemcg lokalu znajdujacego si¢
w gminnym zasobie. Drugim kontrahentem moze by¢ dowolna osoba posiadajgca tytul
prawny do lokalu (moze to by¢ np. wlasnos$¢ lokalu, spéldzielcze prawo do lokalu,
najem w TBS).

Do skorzystania z Banku Zamian zapraszane sg szczegdlnie osoby zajmujace zadlu-
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Budynki przy ul. Magnolii, oferowane w ramach i budynki przy ul. Jana Kantego Przyzby.

Programu Zamian

zone lokale komunalne lub te, ktére utracily tytut prawny z powodu zadluzenia za
oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu bagdZ posiadajg prawomocny wyrok eksmisyj-
ny z przyznaniem prawa do lokalu socjalnego z zasobu gminy. Znowelizowane prawo
miejscowe umozliwia bowiem publikowanie danych dotyczacych istniejacego zadtuze-
nia (po uzyskaniu na to zgody oséb zadluzonych) wraz z mozliwoScia , przywrdcenia”
tytuléw prawnych osobom, ktérym w gminnym zasobie wypowiedziano umowe¢ najmu
lub ktére posiadajg prawomocny wyrok eksmisyjny. ,,Przywrécenie” tytulu prawnego
moze nastgpic jednak dopiero po splacie calosci zadluzenia oraz kosztéw sgdowych
bezposrednio na mieszkanie kontrahenta, a wigc pominigty zostanie etap przywrdcenia
tytulu prawnego na zadluzone mieszkanie - czyli etap, w ktérym dana osoba moglaby
si¢ ,,rozmy$li¢”. Wprowadzony zostal rachunek powierniczy, ktéry zagwarantuje oso-
bie splacajacej zadluzenie, iz w przypadku rezygnacji kontrahenta z zamiany zostang
zwrdcone wplacone przez nig pieniadze.

Program Zamian

W roku 2007, majac na uwadze zasady racjonalnej gospodarki zasobem lokali ko-
munalnych, Gmina Miejska Krakéw postanowila poszerzy¢ spektrum dokonywanych
zamian i przeznaczy¢ mieszkania pozyskane w nowych lub zmodernizowanych budyn-
kach na polepszenie warunkéw mieszkaniowych osob, ktére nie mogg ubiegad si¢ o za-
miane lokalu z powodu niespelnienia kryterium niskich dochodéw, natomiast osigga-
nymi dochodami gwarantujg systematyczne splacanie naleznoSci zwigzanych z najmem
nowego mieszkania (Uchwala Nr XXIV/288/07 z dnia 24 pazdziernika 2007 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 5
grudnia 2007 roku, Nr 850 poz. 5589).
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Procedury umozliwiajace zamiang mieszkan

Budynki przy ul. Cieslewskiego, oferowane w ramach Programu Zamian.

Dzi¢ki nowym uregulowaniom, wystawione do konkursu mieszkania zostaly zasiedlone
przez osoby dajace rekojmie nalezytej dbalosci o objety lokal. W celu ustalenia kregu
0s0b, z ktérymi moga zostaé zawarte umowy najmu, okre§lono warunki, jakie powinni
spelnia¢ przyszli najemcy. W zwigzku z tym wprowadzono regulamin konkursu ofert
w sprawie dobrowolnych zamian lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej Krakéw na lokale polozone w nowo wybudowanych lub zmodernizo-
wanych budynkach pozyskanych przez samorzad. Rozwigzania przyjete w regulami-
nie, tj. uzyskanie opinii administratora lokalu o przestrzeganiu porzadku domowego
w dotychczasowym miejscu zameldowania oferenta, udzial przedstawicieli rad dzielnic
Krakowa w posiedzeniach Komisji, a takze spelnienie kryterium braku zaleglosci czyn-
szowych w okresie trzech lat poprzedzajacych dzieri zlozenia oferty, sprzyjaja zapew-
nieniu wlaSciwej selekcji ofert pod katem zapobiezenia niepozgdanym problemom
spolecznym.

Konkurs przeprowadzany jest okresowo w ramach kolejnych edycji, co jest uzalez-
nione od terminu pozyskania lokali, ktére mogg by¢ przeznaczone na zamiang oraz
aktualnych potrzeb w tym zakresie. Ostatnia edycja konkursu byla juz czwartg z kolei.

Do tej pory wydano 139 skierowan do zawarcia umowy najmu:

« 82 skierowania, w wyniku I edycji konkursu (zlozono 126 ofert),
« 28 skierowan, w wyniku II edycji konkursu (zlozono 57 ofert),

* 12 skierowan, w wyniku III edycji konkursu (zlozono 32 oferty),
« 17 skierowan, w wyniku IV edycji konkursu (zlozono 38 ofert).

Wentyl bezpieczeristwa
Dobrowolne zamiany mieszkan sg swoistego rodzaju ,wentylem bezpieczenistwa” dla
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gminnego zasobu mieszkaniowego, a takze posrednio dla innych zasobéw mieszkanio-
wych. Pozwalajg w do§¢ szybki i prosty sposéb dopasowac istniejacg sytuacje rodzinng
i finansowag do sytuacji mieszkaniowej. Zamiany pomig¢dzy osobami samotnymi, bgdz
niewielkimi gospodarstwami domowymi z duzymi mieszkaniami z wigkszymi rodzi-
nami, zamieszkujgcymi w stosunkowo malych lokalach, racjonalizujg gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym.

Przeprowadzenie dobrowolnej zamiany przez osoby posiadajace zadluzone lokale

czynszowe pozwala na:

* pozbycie sie dlugéw zwigzanych z zaleglo$ciami czynszowymi (dlug, nawet w mo-
mencie wykonania eksmisji, nie jest umarzany i moze byé w dalszym ciggu docho-
dzony na drodze komorniczej),

* uzyskanie mieszkania z umowa na czas nicoznaczony, a nie lokalu socjalnego,

z mozliwoscig (pod pewnymi warunkami) jego wykupu od gminy,

« uzyskanie lokalu troch¢ wigkszego niz lokal socjalny (5 metréw kw. powierzchni
mieszkalnej na osobe¢) i w lepszej lokalizacji,

* nowy start w zycie.

Ceng zamiany jest mniejszy lokal (zwykle duzo tafiszy w utrzymaniu) i w innej lokali-

zacji.

W latach 2004-2008 przeprowadzono tgcznie 273 dobrowolne zamiany
lokali komunalnych. Dotychczasowym efektem Programu bylo uzyska-
nie przez Gming Miejskq Krakow 122 mieszkan o niskim bgdZ srednim
standardzie, polozonych w rozproszonych budynkach, kidre zostaly
przeznaczone na realizacje wyrokow eksmisyjnych zobowigzujgcych
gming do dostarczenia lokali socjalnych.

Opracowanie: Wydzial Mieszkalnictwa
Urzedu Miasta Krakowa
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